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| 1. POLAZISTA |

Postupak izrade i donosSenja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama ¢lanka 86. do ¢lanka
112. Zakona o prostornom uredeniju (,,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23), a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23), u
daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim vazeéim propisima iz podrucja prostornog uredenija.

Odlukom za pristupanje izradi Izmjena i dopuna UPU-a, se navode razlozi za izradu Izmjena i dopuna
UPU-a:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom Izmjene i dopune Plana
se izraduju u skladu s odredbama Zakona, Pravilnika i ostalim vaze¢im propisima iz podrucja
prostornog uredenja.

2. Uskladenje s planom viSe razine

Vrsi se uskladenje sa Prostornim planom Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske Zupanije broj
2/02, 1/05, 4/05 i 14/05 — procisc¢eni tekst, 10/08, 7/10, 16/11- procisceni tekst, 13/12,9/16 i 14/16
— procisceni tekst).

3. Uskladenje s planom Sireg podrugja iste razine

Vrsi se uskladenje sa Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin ("Sluzbene novine Opdine
Medulin" br. 2/07, 5/11, 8/16, 8/18 — procisceni tekst, 8/21, 1/22 — procisceni tekst, 7/22, 7/23).

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja
Osnovni razlozi za izradu i donoSenje izmjene i dopune Plana su slijededi:
— transformacija plana u skladu sa Pravilnikom,

— uskladenja pojmova, definicija i uvjeta sa Zakonom i Zakonom o gradnji ("Narodne novine" br.
153/13, 20/17,39/19i 125/19),

— preispitivanja, azuriranja i izmjena infrastrukturnih rjeSenja u segmentu prometne, odnosno
komunalne mreze te drugih elemenata infrastrukturne mreze, kao i stvaranja preduvjeta za daljnji
razvoj iste,

— preispitivanja namjena, uvjeta i nacina gradnje za sve vrste gradevina u obuhvata plana.
Obuhvat i ocjena stanja u obuhvatu Izmjena i dopuna UPU-a

Podrucje obuhvata Plana, sukladno PPUO Medulin, predstavlja neizgradeni i neuredeni dio
gradevinskog podrucja TRP-a Medulin Istok te je preteZito neopremljeno komunalnom i drugom
infrastrukturom.
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Cijelo podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar prostora ogranic¢enja zasticenog obalnog podrucja
mora, izvan zasticenih podrucja prirode i ekoloSke mreze te izvan zone sanitarne zastite.

Osnovni ciljevi i programska polaziSta za izradu izmjene i dopune Plana su:

Izradi izmjene i dopune Plana pristupa se prvenstveno radi transformacije plana u skladu sa
Pravilnikom, potrebe uskladenja pojedinih planskih postavki sa stvarnim stanjem na terenu i
uskladenje sa vaze¢om zakonskom regulativom i prostornim planom Sireg podrudja.

2. OSNOVNIPODACI O STANJU U PROSTORU

Prema provedenoj analizi stanja u prostoru Centinere Medulin, te procijenjenih realnih potreba
za uredenjem prostora, utvrdeni su prioriteti u izradi dokumenata urbanisti¢kog uredenja.
Medu planskom dokumentacijom donosi se i Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja Centinere Medulin.

Organizacija, uvjeti i nacCini uredivanja prostora, utvrduju se namjenom povrsina koja je
definirana na kartografskom prikazu br.1. Namjena prostora.

Namjena povrsina utvrduje dopustene djelatnosti koje se mogu odvijati u nekoj zoni obuhvata
plana.

Podrucje obuhvata UPU-a planirano je prostorno planskom dokumentacijom viseg reda,
odnosno Prostornim planom Istarske zupanije (Sluzbene novine Istarske Zupanije broj 2/02,
1/05, 4/05i 14/05 - prociSéeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11- procCiSéeni tekst, 13/12,9/16i114/16 -
procCisc¢eni tekst), kao i s Planom Sireg podrucja iste razine, sa Prostornim planom uredenja
Opcine Medulin ("Sluzbene novine Opc¢ine Medulin" br. 2/07, 5/11, 8/16, 8/18 — prociscéeni
tekst, 8/21, 1/22 — procisSéeni tekst, 7/22, 7/23).
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Veli¢ina predmetnog obuhvata iznosi 19,02 ha.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrSina je prikazan u slijedecoj tablici:

Namjena prostora Povrsina
(ha)

(T2) Ugostiteljsko-turisticka 7,89

namjena - s gradnjom

smjestajnih gradevina

(T3) Ugostiteljsko-turisticka 8,14

namjena - bez gradnje

smjestajnih gradevina

(Z5) Zastitna zelena povrsina 0,47

(IS1) Povrsina infrastrukture - 1,88

cestovni promet podruénog

(regionalnog) znacaja

(IS7) Povrsina infrastrukture 0,004

— energetski sustav

PjeSacka povrsina 0,49

(Pp) Parkiralidna 0,15

povrSina

UKUPNO: 19,02
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1.

T2

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T2), a unutar ovog pravila provedbe, dozvoljena je gradnja
gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene tipa vile, te nije dozvoljena gradnja hotela, aparthotela, turistickih
apartmana i pansiona.. Moze se graditi viSe samostalnih slobodnostojecih gradevina u kojima su: recepcija,
smjestajne jedinice, ugostiteljski i drugi sadrzaji. Maksimalni smjestajni kapacitet cijele zone je 1393
postelje. Broj postelja svake pojedine prostorne cjeline utvrdit ée se umnoSkom povrsine svake pojedine
prostorne cjeline ugostiteljsko-turistiCke namjene u hektarima sa neto gusto¢om zone koja iznosi 87,10
kreveta/ha

T3

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T3), a unutar ovog pravila provedbe, dozvoljeno je
uredenje kamp mjesta/parcela za smjestaj gostiju. Na kamp mjestima/parcelama se mogu postavljati Satori,
kamp prikolice, kamperi, pokretne kucice, glamping kucice, glamping oprema i sl., odnosno u skladu s
¢lancima 14. i 36. Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kanmpovi.

Z5
Zastitne zelene povrsine (Z5), planirane su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa, nestabilnih padina,
erozije, voda i poto¢nih dolina i sliéno.

1S1

Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znac¢aja (1S1), dozvoljena je
gradnja i uredenje Zupanijskih, lokalnih i svih ostalih cesta podru¢nog (regionalnog) znacaja s pripadaju¢om
cestovnom infrastrukturom.

IS7
Povrsina infrastrukture — energetski sustav (1IS7), namijenjena je izgradnji trafostanice maksimalne jakosti
do 35 kV.

PjeSacka povrsina
PjeSacke povrsine su namijenjene za kretanje.

Pp
ParkiraliSna povrSina (Pp) je povrSina namijenjena prometu u mirovanju. Planom definirane javne
parkirali8ne povrsine su ukupnog kapaciteta cca 110 PM.
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3. PLANSKO RJIESENJE |

Plansko rjeSenje koje se predlaze Izmjenama i dopunama UPU-a Centinere Medulin temeljeno
je na ciljevima definiranim Odlukom o izradi Plana, te na zakonskoj i podzakonskoj regulativi, a
u skladu s planom viSe razine - Prostornim planom Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske
Zupanije broj 2/02, 1/05, 4/05i 14/05 — procisScéeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11- prociSéeni tekst,
13/12,9/16i 14/16 — prociSceni tekst), kao i s Planom Sireg podrucja iste razine, sa Prostornim
planom uredenja Opc¢ine Medulin ("Sluzbene novine Opc¢ine Medulin" br. 2/07, 5/11, 8/16, 8/18
— procisceni tekst, 8/21, 1/22 — procdiS¢eni tekst, 7/22, 7/23).

U postupku izrade Izmjena i dopuna UPU-a su prikupljene i obradene smjernice tijela i pravnih
osoba s javnim ovlastima iz ¢lanka 8. Odluke o izradi Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana
uredenja Centinere Medulin te primijenjeni u odnosu na predmet i obuhvat za koji se izmjena
radi.

Popis zatrazenih smjernica javno pravnih tijela:

e Ministarstvo poljoprivrede, 10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 78,

e Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za upravljanje i
raspolaganje nekretninama, 10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20,

e |[starska Zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za pomorstvo, promet i
infrastrukturu, HR-52000 Pazin, Ulica Matka Brajse Rasana 2/4,

e |[starska Zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zastitu prirode i okolisa, 52100
Pula, Flanaticka 29,

e Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije, 52000 Pazin, M.B.Rasana 2/4,

e VODOVOD PULA d.o.0., 52100 Pula, Radi¢eva 9,

e Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, 51000 Rijeka,Dure Sporera 3,

e Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, 10110 Zagreb, Ulica Roberta Frangesa
Mihanovica 9,

e Hrvatske Sume d.o.o., Uprava Suma Podruznica Buzet, 52420 Buzet, Naselje Goricica 2,

e Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite
Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, 52100 Pula, Trg Republike 1,

e Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu i zastitu
okolisa, Sluzba za vojno graditeljstvo i energetsku ucinkovitost, 10000 Zagreb, Trg kralja
Petra Kresimira IV 1,

e Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava vodnoga gospodarstva i zastite mora,
HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 220,
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Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za zaStitu prirode, 10000 Zagreb,
Radnicka cesta 80,

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okoli$ i odrzivo
gospodarenje otpadom, 10000 Zagreb, Radnicka cesta 80,

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli,
HR-52100 Pula, Ulica Grada Graza 2,

ALBANEZ d.0.0., HR-52100 Pula, Pomer 1,

Drzavna geodetska uprava, 10000 Zagreb, Gruska ulica 20,

Drzavni inspektorat, Podrucni ured Rijeka, Sluzba gradevinske inspekcije, 51000 Rijeka, Blaza
Polic¢a 2/I,

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, 52100 Pula, Vergerijeva 6,
Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, 52100 Pula, Riva - Riva §,

Javna ustanova "Natura Histrica", 52100 Pula, Riva - Riva §,

MO Medulin I, 52203 Medulin, Centar 223.

Izmjene i dopune UPU-a Centinere Medulin, odnose se prvenstveno na transformaciju i na izmjenu

tekstualnog dijela - Odredbi za provodenje, kao i grafickog dijela - kartografskih prikaza.

Transformacija plana provodi se zbog sljedecih razloga:

uskladenje s novom pravilni¢kom strukturom i standardiziranim oznakama,

povecanje Citkosti, interoperabilnosti i preglednosti planskog dokumenta,

omogucavanje primjene prostornih planova u digitalnim informacijskim sustavima (npr.
ISPU),

potreba za usuglasavanjem kartografskog prikaza s novom klasifikacijom prostornih jedinica i
oznakama povrsina namjene.

Tocke tekstualnog dijela Urbanistickog plana uredenja su preimenovana te prebacena u novi ISPU

sustav. Time se dogodila transformacija na sljedeci nacin:

Stari oblik

Opce odredbe

Uvjeti odredivanja i razgraniavanja povrsina javnih i drugih namjena
Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

PwhPEO
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5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
komunikacijske komunalne mreze s pripadajuéim objektima i povrSinama

6. Uvjeti uredenja zelenih povrsina

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

8. Postupanje s otpadom

9. Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis

10. Mjere provedbe plana

11. Zavrsne odredbe

Novi oblik

1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA
1.1. Namjena prostora
1.2. Gradevinska podrucja
1.3. Provedba prostornog plana
1.4. Ostale odredbe

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.1. Prometni sustav
2.2. Komunikacijski sustav
2.3. Energetski sustav
2.4. Vodno gospodarski sustav

3. POSEBNE MJERE
3.1. Posebne vrijednosti
3.2. Posebna ogranicenja
3.3. Posebni nacini koristenja

Kartografski prikazi Urbanistickog plana uredenja su prebaceni u novi ISPU sustav. Time se
dogodila transformacija na sljedeci nacin:

Stari oblik

1. KoriStenje i namjena povrsina
2. Infrastrukturni sustavi
2.1. Promet
2.2. Postaitelekomunikacije
2.3. Energetski sustav
2.4. Vodno gospodarski sustav
3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora
3.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja; Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju
3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite; Podrucja i dijelovi primjene
planskih mjera zastite
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4A.-4C. Gradevinska podrucja naselja
Novi oblik

1.1. Namjena prostora

1.2. Gradevinska podrucja

1.3. Provedba prostornog plana

2.1. Prometni sustav

2.2. Komunikacijski sustav

2.3. Energetski sustav

2.4. Vodno gospodarski sustav

3.1. Posebne vrijednosti

3.2. Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja.
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